PREFEITURA MUNICIPAL DE

SANTA‘
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL MARIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE ELABORAGAO DE PROJETOS E CAPTAGAO DE RECURSOS

TERMO DE COMPROMISSO DE COMPENSAGAO REFERENTE A PARCELAMENTO
DE SOLO

PROCESSO N2 2022/09/39023
2022/08/35787

Pelo presente instrumento particular, os signatarios do
presente, de um lado o MUNICIPIO DE SANTA MARIA,
CNPJ n? 88.488.366/0001-00, representado pela Secretaria
de Municipio de Licenciamento e Desburocratizacdo e pela
Secretaria de Municipio de Elaboracdo de Projetos e
Captacao de Recursos, abaixo assinado e de outro lado,
MRU CONSTRUGOES LTDA, CNPJ n2 13.692.493/0001-10,
com sede na Rua André Marques, n2 820, Office Tower,
112 andar, sala 1101, Bairro Centro, CEP 97.010-041,
Santa Maria/RS, representada por Lucas Ariel Nogueira
Ruppelt, sdcio-administrador, CPF n2 009.309.830-84,
brasileiro, casado, empresario, com endereco profissional
citado anteriormente, tém entre si justo e contratado o
presente TERMO DE COMPROMISSO DE COMPENSAGCAO
para o parcelamento do solo na modalidade de
Condominio Fechado de Lotes mediante as seguintes
clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DA COMPENSACAO

Art. 12 O presente Termo de Compromisso de Compensagao tem por objeto atender
as disposicées legais referentes a medida compensatéria prevista no inciso Il do Art. 71 c/c
Art. 140, § 19, da Lei Complementar n.2 117/2018 (Lei de Uso e Ocupacdo do Solo),
acordadas na fase de parcelamento do solo na modalidade de Condominio Fechado de Lotes,
gue atenda o interesse publico e faca frente as necessidades prementes do Municipio.

Art. 22 Fica definido o montante de 159.976,52 UFM’s (Unidade Fiscal Municipal)
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como medida compensatdria total do presente termo, apurada pelo processo administrativo
n2 2022/09/39023, nos termos da Determinagdo Conclusiva de Area para Atendimento ao
referido processo administrativo.

Paragrafo Unico. Serd considerado o valor da UFM vigente no ano da assinatura do

presente Termo.

CLAUSULA SEGUNDA- DO OBJETO E DAS OBRIGACOES DO EMPREENDEDOR

Art. 32 O Empreendedor compromete-se com a concretizacdo das medidas
compensatorias, no valor total do presente termo, através da execucdo de objeto a ser
definido pela Administracdo Publica Municipal, por meio da Secretaria de Municipio de
Elaboragdo de Projetos e Captagdo de Recursos (SECAP), tendo como limite para definicao do
objeto, a data da expedicdo da licenca de construgao.

Art. 42 As medidas podem ser alteradas por acordo entre as partes, inclusive para
ajustes eventualmente necessarios nas compensacdes definidas, desde que respeitem,
globalmente, os valores referidos no Art. 22 e figuem devidamente registradas no processo
administrativo da compensacao.

Art. 52 O Empreendedor responsabilizar-se-a integral e isoladamente, civel e
criminalmente, por todos os danos causados a terceiros, a integrante da Administracdo e a
empregados e/ou prepostos seus, bem como, por todos e quaisquer danos pelos mesmos
sofridos em razdo de agdo ou omissdo sua na execuc¢do das obras e/ou servigos, garantindo
ao Municipio direito regressivo por tudo o que acaso tenha que dispender em sendo isolada
ou solidariamente responsabilizado, incluindo honorarios periciais, advocaticios e custas
processuais.

§ 12 Responsabilizar-se-a ainda, isolada e exclusivamente:

I.  Por todos os encargos trabalhistas, fundiarios e previdencidrios, civeis e criminais
decorrentes dos contratos de trabalho e/ou civeis que firmar para a consecucdo das obras
e/ou servigos, assim como pelo estrito respeito as normas de salude, higiene e seguranca;

Il.  Por despesas e providéncias necessarias a inscricdo das obras e/ou servigos junto
aos orgdos e reparticdes competentes, pagamento do seguro de responsabilidade civil e
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pagamento das multas eventualmente aplicadas por quaisquer autoridades federais,
estaduais ou municipais, em consequéncia do fato imputado ao Empreendedor e/ou ao seu
respectivo pessoal;

[ll.  Pela manutencdo de seguro de acidente do trabalho de todos os operarios e
empregados em servico, bem como visitantes, fiscalizacdo e fornecedores que adentrarem
no canteiro das obras e/ou servicos;

IV. Por quaisquer acidentes no trabalho de execucdo das obras e/ou servicos
contratados, por uso das patentes registradas, por danos resultantes de caso fortuito ou
forca maior, bem como as indeniza¢Ges que possam vir a ser devidas a terceiros, por fatos
oriundos das obras e/ou servicos contratados, mesmo que ocorridos na via publica;

V. Assumir inteira responsabilidade pelas obrigacdes fiscais decorrentes da execucao
do objeto da compensacao.

Art. 62 Executar as obras e/ou servigos atendendo taxativamente aos Projetos,
Memoriais Descritivos, Especificacdoes, Planilhas de Orcamento e Cronograma Fisico-
Financeiro, observando em toda a respectiva extensdo, as disponibilidades legais aplicaveis a
espécie, as normas da ABNT, e as diretrizes e preceitos emergentes do CREA e/ou CAU.

Art. 72 Providenciar a sinalizacdo no local da execugdo das obras e/ou servigos,
fornecendo, distribuindo e mantendo todo o material necessario para tanto.

Art. 82 Destinar local apropriado para a guarda dos projetos, didrio de obra e demais
documentos pertinentes, de igual sorte que no local da mesma, mantera responsavel técnico
que possa realizar as devidas anotag¢des no diario de obra e prestar todos os esclarecimentos
gue sobre ela forem solicitados.

Art. 92 Respeitar as propriedades circunvizinhas ao local das obras e/ou servigos, a
fim de que ndo sofram qualquer dano em razdo do mesmo.

Art. 102 Obedecer as normas de segurancga e higiene no trabalho e o fornecimento de
todo o Equipamento de Protecdo Individual (EPI), necessdrio ao pessoal responsavel pela
prestacdo dos servicos, assim como, fornecimento de vestimenta de trabalho e de todo o
Equipamento de Protecdo Coletiva (EPC), necessario ao pessoal responsavel pela prestacdo

dos servicos.
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Art. 112 Empreender vigilancia ininterrupta no canteiro das obras e/ou servigos,

sendo de sua responsabilidade, independentemente de culpa, toda e qualquer perda de
materiais, equipamentos, etc., resultante de roubo, furto, atos de vandalismo, ou qualquer

outro fato de natureza semelhante, que venha a ocorrer no canteiro das obras e/ou servigos.

Art. 122 Fornecer e colocar placa(s) no canteiro das obras e/ou servicos, de

conformidade com o exigido pelos érgados de fiscalizacao, licenciamento e modelo fornecido
pelo Municipio de Santa Maria/RS.

Art. 132 Substituir, sempre que exigido pela fiscalizagdo do Municipio, o profissional
cuja atuagdo, permanéncia ou comportamento for

prejudicial,
insatisfatdrio para a execugdo das obras e/ou servicos.

inconveniente ou

Art. 142 Remover o entulho e os materiais ndo utilizados na execugdo das obras e/ou

servicos, durante toda sua execug¢do, mantendo limpas as instalacdes e o canteiro das obras
e/ou servigos.

Art. 152 Realizar teste de todos os equipamentos e instalacdes, para que se
mantenham em perfeito estado de funcionamento.

Art. 162 Manter, na direcdo das obras e/ou servicos, o(s) profissional(is) habilitado(s)

como responsavel(is) técnico(s), com a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), na forma de legislacdo vigente.

Art. 172 Executar, imediatamente, os reparos que se fizerem necessarios nos servicos
de sua responsabilidade.

Art. 182 Refazer as suas expensas, quaisquer obras e/ou servicos executados em
desobediéncia as Normas Técnicas vigentes.

Art. 192 Permitir e facilitar a fiscalizagdo do Municipio, a inspec¢ao ao local das obras

e/ou servicos, em qualquer dia e hora, devendo prestar todos os informes e esclarecimentos
solicitados.

§ 12 Antes do inicio das obras e/ou servigcos, o Empreendedor devera providenciar a

Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional técnico junto ao CREA ou o
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU.

§ 22 Qualquer alteracdao do projeto original deverd ser objeto de prévia aprovacao
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formal por parte do Municipio, sob pena de correr a despesa decorrente da execu¢ao do
projeto alterado, por conta e risco do Empreendedor.

§ 32 Providenciar e manter nas obras e/ou servigos o Diario de Obras e o Registro

Fotografico atualizado.

CLAUSULA TERCEIRA: DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO DE SANTA MARIA

Art. 202 Ao Municipio cabe fiscalizar a execu¢do das obras e/ou servicos e obrigacdes
acordadas.

Art. 212 Fornecer ao Empreendedor as condi¢des necessarias a regular execucdo do
Termo.

Art. 222 Apds cumpridas as obrigacdes definidas e demais exigéncias legais e técnicas,
sera fornecida:

l. Certiddo de aprovacgao de projeto para condominio fechado de lotes, sob matricula
CRI n? 170.178, conforme pegas técnicas entregues no processo 2022/08/35787, sob
responsabilidade dos Arquitetos e Urbanistas Lucas Ariel, CAU-RS n2 A85455-7, RRT n@
SI9615195R00 e Julio Silva Neto, CAU-RS n? A211109, RRT n? 11314116.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO

Art. 232 O prazo para execu¢do das obras e/ou servicos, pertinentes a
responsabilidade do Empreendedor, é o periodo estipulado em cronograma e projeto
técnico, a contar da data de emissdo da Ordem de Servico de Inicio fornecida pela
fiscalizacao.

§ 12 O Empreendedor ficara obrigado a iniciar as obras e/ou servigcos no prazo
maximo de 5 (cinco) dias apds a assinatura da Ordem de Servico de Inicio.

§ 22 Em caso de descumprimento pelo Empreendedor do cronograma estipulado, a
certiddo de aprovagcdao do parcelamento, serd revogada e as aprovagdes e licengas
posteriores na area em questdo serdo indeferidas, bem como o descaucionamento dos lotes,
caso houver, serdo condicionados ao andamento das obras e/ou servigos deste Termo.

§ 32 As obras e/ou servicos deverdo estar concluidas até o Habite-se da ultima etapa
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da execugao do empreendimento, admitindo-se a concessao de Habite-se parcial conforme o
andamento da execuc¢do do objeto deste Termo.

Art. 242 O cronograma, orcamento e projeto técnico fardo parte integrante deste a
partir da definicdo das obras e/ou servicos objeto da compensacdo, a que se refere a
Clausula Segunda, Art. 39,

§ 12 As planilhas de orcamento devem trazer as conversdes em UFMs.

Art. 252 O Empreendedor deverd apresentar, os seguintes documentos, antes da
assinatura da Ordem de Servigo de Inicio:

I. Relagao de Equipe Técnica responsdavel pela condugdo dos trabalhos, com nomes e
qualificacdo de cada técnico de nivel superior ou médio, até o nivel de encarregado;

Il. Relagdo dos equipamentos julgados necessarios a execugdo das obras e/ou servicos,
indicando o estado de conservacdo e a condicdo de disponibilidade. Em caso de locacdo
devera indicar o nome de quem serd(ao) o(s) locador(es) dos mesmos com a declaracdo da
devida concordancia do locador, assinado pelo responsavel pela mesma;

lll. Comprovacao de que dispde de drea de bota-fora, ou declaracdo de disponibilidade,
assinada pelo proprietario da area, que atenderd a devida disposicdo final de residuos sélidos
gerados, devendo ser anexada a respectiva Licenca Ambiental (Licenca de Operacdo — LO),

emitida pela FEPAM ou municipio habilitado, em vigor.

CLAUSULA QUINTA - DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

Art. 262 A planilha de quantitativos e custos unitarios, tendo como base o banco de
dados do Sinapi e/ou Sicro-3, é parte integrante e indissociavel ao presente termo para
efeitos de saneamento em processo administrativo de fiscalizacdo e auditoria das etapas
obrigacionais do Empreendedor.

Art. 272 A manutengdo do equilibrio econdmico-financeiro deste Termo de
Compromisso de Compensacdo deverda respeitar o disposto nos paragrafos seguintes,
momento de confronto de contas entre o realizado fisicamente e o valor desprendido pelo
Empreendedor na sua prestacdo de contas para a realizacdo da liquidacao.

§ 12 DO REAJUSTE DE PRECOS: Para obras e/ou servigos de infraestrutura urbana, os
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pregos pactuados serao reajustados pelos indices
setoriais utilizados de acordo com as especificidades do DNIT para o Setor Rodoviario,
apurados e fornecidos pela Fundacdo Getulio Vargas. Para obras e/ou servicos de pragas,
logradouros publicos e construcdo civil, os precos pactuados serdo reajustados pelo INCC-/DI.

§ 22 DA REVISAO DOS PRECOS: Fica ressalvada a possibilidade de concessdo de
reequilibrio econémico-financeiro, devendo, para tanto, ser encaminhado requerimento
devidamente fundamentado e justificado, demonstrando de maneira clara e inequivoca o
pedido, protocolado junto a Fiscalizagdao do Municipio.

§ 32 Fica o Empreendedor obrigado a apresentar memodria de calculo ao Municipio,
referente a revisdao de pregos sempre que esta ocorrer, nos termos da Instrucao Normativa
n? 01/2022/SECAP da Secretaria de Municipio de Elaboracdo de Projetos e Captacdo de
Recursos.

§ 42 Em caso de obras e/ou servicos de infraestrutura em que ha variacdo dos precos
propostos provocando desequilibrio nos valores unitdrios dos materiais asfalticos, devera ser
utilizado o menor indice obtido entre:

a) O valor dos produtos asfalticos fornecido pela ANP, comparando a data do
orcamento da proposta e o atualizado na data do efetivo fornecimento; e

b) O valor da Nota Fiscal do fornecedor de ligantes asfalticos.

§ 52 Para os casos de desequilibrio, os valores serdao considerados em escala e que o
ajuste seja acima dos indices de reajuste, convertido em UFM, sendo esta ultima atualizada
ao més analisado da planilha de memdria calculo.

§ 62 Os valores financeiros em moeda corrente nacional apurados de reajuste e

reequilibrio serdo convertidos a UFM vigente na data da solicitacdo do Empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DA FISCALIZAGAO

Art. 282 A fiscalizacdo do cumprimento das obrigacdes acordadas serda realizada por
servidor designado pela Secretaria de Municipio de Elaboracdo de Projetos e Captacdo de
Recursos em conjunto com a Secretaria gestora.

Art. 292 Cabe a fiscalizagao emitir Termo de Recebimento Provisério quando o objeto
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da compensacdo for executado conforme projeto técnico e cronograma aprovados,
comprovado pelo as built e demais pegas técnicas que deverdo ser entregues pelo
Empreendedor a fiscalizagdo do Municipio.

Art. 302 O Empreendedor poderd manter preposto, aceito pela Administracdo do
Municipio, durante o periodo de execucdo das obras e/ou servicos, para representa-lo sempre

que for necessario.

CLAUSULA SETIMA - DO RESPONSAVEL TECNICO PELA EXECUCAO DO OBJETO
DA COMPENSACAO

Art. 312 O Empreendedor, quando do inicio da execucdo do objeto da compensacdo,
deverd designar Responsavel Técnico regularmente habilitado junto ao CREA ou CAU, como
responsavel técnico para execucdo do objeto da compensacdo.

Art. 322 O responsavel técnico indicado pelo Empreendedor deverd manter
permanente contato com a fiscalizacdo do Municipio, assumindo o compromisso de zelar
pelo fiel cumprimento das clausulas e condi¢des firmadas neste Termo.

Art. 332 O fiscal designado pelo Municipio anotard em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execug¢do das obras e/ou servicos, determinando o que for
necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados.

Art. 342 A indicacdo do responsavel técnico ndo exime o Empreendedor as
penalidades impostas por quaisquer danos, descumprimento de prazos, atrasos e demais
irregularidades identificadas pela fiscalizagao.

Art. 352 As partes ficam cientes que todo e qualquer 6nus relacionado com a
contratacdo do responsavel ou empresa para execucdo das obras e/ou servigos isentam o

Municipio de Santa Maria de qualquer quereis.

CLAUSULA OITAVA — DO RECEBIMENTO DO OBJETO DA COMPENSACAO

Art. 362 As obras e/ou servicos serdo recebidos:

I. Provisoriamente, pelo responsdvel por seu acompanhamento e fiscalizacdo,
mediante termo circunstanciado, assinado pelas partes, em até 15 (quinze) dias da
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comunicagao escrita pelo Empreendedor.

Il. Definitivamente, por servidor ou comissao designada pela autoridade competente,
mediante termo circunstanciado, assinado pelas partes, apds o decurso do prazo de
observacdo ou de vistoria, que comprove a adequac¢ao do objeto aos termos contratuais.

§ 12 O recebimento provisdrio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil pela
solidez e seguranca das obras e/ou servigos, nem a ético-profissional, pela perfeita execugdo
do Termo.

§ 22 O prazo a que se refere o inciso Il, desta Clausula, ndo podera ser superior a 90
(noventa) dias, salvo em casos excepcionais, devidamente justificados.

§ 32 O Municipio rejeitara no todo ou em parte, obras e/ou servicos executados em
desacordo com o Termo de Compromisso de Compensagdo e/ou suas partes integrantes.

§ 42 Nos casos em que couber, poderdo ser lavrados e assinados pelas partes Termos
de Recebimento Parciais, quando o todo ou uma parte bem definida das obras e/ou servicos
estiver concluida e ja realizada a respectiva medicao.

§ 52 O Habite-se total do empreendimento serd emitido mediante Termo de
Recebimento das obras e/ou servicos objeto da compensagao.

Art. 372 Para fins de recebimento provisoério, o Empreendedor devera apresentar, a
fiscalizacdo do Municipio, o as built e demais pecas técnicas que comprovem o objeto

executado.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES E RESPONSABILIDADE PELO
DESCUMPRIMENTO DO TERMO

Art. 382 Em caso de descumprimento pelo Empreendedor, de qualquer uma das
obrigacbes a ele impostas nas cldusulas deste Termo, a certidao ou licenga concedida sera

imediatamente revogada e sera aplicada multa de 20% do valor total da compensagao.

CLAUSULA DECIMA - DA ALTERACAO DAS CLAUSULAS

Art. 392 Fica estipulado entre as partes que qualquer das clausulas do presente
Termo de Compromisso podem ser alteradas, desde que em comum acordo entre as partes.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO FORO
Art. 402 Fica eleito o Foro da Comarca de Santa Maria como competente para
solucionar quaisquer litigios ou acbes decorrentes deste instrumento, renunciando

expressamente quaisquer outros por mais privilégio que venha a ser.

E por estar as partes de acordo com as clausulas anteriormente descritas, assinam o
presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas
abaixo assinadas.

Santa Maria/RS, 09 de marco de 2023.

LUCAS ARIEL Assinado de forma digital por
LUCAS ARIEL NOGUEIRA
NOGUEIRA RUPPELT:00930983084

RUPPELT:00930983084 Dados: 2023.03.09 18:46:08 -03'00'
LUCAS ARIEL NOGUEIRA RUPPELT
Empreendedor
MRU Construgdes LTDA.
CNPJ 13.692.493/0001-10
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BELOYANNES ORENGO DE PIETRO JUNIOR

Secretario de Municipio de Licenciamento e Desburocratizagao

Documento assinado digitalmente
JOSE ANTONIO DE AZEVEDO GOMES
g “b Data: 09/03/2023 16:28:10-0300
Verifique em https://verificador.iti.br
JOSE ANTONIO DE AZEVEDO GOMES
Secretario de Municipio de Elaboragao de Projetos e Captagao de Recursos

Testemunhas:

JESSICA DE SENNES

SCHIEFFELBEIN:
84539283049

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:

Rua Venéancio Aires, n2 2277 - 52 Andar - Centro - Santa Maria/RS
CEP: 97010-005 - Tel.: (55) 3174.1562- E-mail: gabineteseru.2020@gmail.com e sep.santamaria@gmail.com
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